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	UBND TỈNH BÌNH THUẬN
SỞ VĂN HÓA, THỂ THAO VÀ DU LỊCH

Số:               /BC-SVHTTDL 


	CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM
Độc lập - Tự do - Hạnh phúc


Bình Thuận, ngày      tháng 11 năm 2020



BÁO CÁO
Đề xuất chủ trương đầu tư Dự án
Xây dựng Điểm du lịch văn hóa Lầu Ông Hoàng 

Căn cứ Luật Đầu tư công ngày 13/6/2019;
Căn cứ Nghị định số 59/2015/NĐ-Cp ngày 18/6/2015 của Chính phủ về quản lý dự án đầu tư xây dựng;

Căn cứ Nghị định số 40/2020/NĐ-CP ngày 06/4/2020 của Chính Phủ quy định chi tiết thi hành của Luật Đầu tư công;

Căn cứ Nghị định số 68/2019/NĐ-CP ngày 14/08/2019 của Chính phủ về quản lý chi phí đầu tư xây dựng;
Căn cứ Thông tư số 09/2019/TT-BXD ngày 26/12/2019 của Bộ Xây dựng hướng dẫn xác định và quản lý chi phí đầu tư xây dựng.

Căn cứ Thông tư số 10/2019/TT-BXD ngày 26/12/2019 của Bộ Xây dựng ban hành định mức xây dựng;
Căn cứ Thông tư số 11/2019/TT-BXD ngày 26/12/2019 của Bộ Xây dựng hướng dẫn xác định giá ca máy và thiết bị thi công xây dựng;
Căn cứ Thông tư số 12/2019/TT-BXD ngày 26/12/2019 của Bộ Xây dựng hướng dẫn xây dựng và quản lý hệ thống cơ sở dữ liệu về định mức, giá xây dựng và chỉ số giá xây dựng;
Căn cứ Thông tư số 15/2019/TT-BXD ngày 26/12/2019 của Bộ Xây dựng hướng dẫn xác định đơn giá nhân công xây dựng;
Căn cứ Thông tư số 16/2019/TT-BXD ngày 26/12/2019 của Bộ Xây dựng hướng dẫn xác định chi phí quản lý dự án và tư vấn đầu tư xây dựng;
Căn cứ Quyết định số 08/2017/QĐ-UBND ngày 24/02/2017 của UBND tỉnh Bình Thuận về việc ban hành quy định về phân cấp thực hiện quản lý dự án đầu tư xây dựng công trình đối với các công trình sử dụng vốn nhà nước trên địa bàn tỉnh Bình Thuận;
Căn cứ Quyết định số 32/2017/QĐ-UBND ngày 19/10/2017 của UBND tỉnh Bình Thuận về việc sửa đổi, bổ sung một số điều Quy định về phân cấp thực hiện quản lý dự án đầu tư xây dựng công trình đối với các công trình sử dụng vốn nhà nước trên địa bàn tỉnh Bình Thuận được ban hành kèm theo Quyết định số 08/2017/QĐ-UBND ngày 24/02/2017 của UBND tỉnh Bình Thuận;
Căn cứ công văn số 4393/UBND-KGVXNV ngày 18/11/2019 cảu UBND tỉnh về việc Xây dựng và cải tạo lại điểm đến của du khách tại khu vực Lầu Ông Hoàng;
Sở Văn hóa, Thể thao và Du lịch trình Sở Kế hoạch và Đầu tư Báo cáo đề xuất chủ trương đầu tư Dự án Xây dựng điểm du lịch văn hóa Lầu Ông Hoàng với các nội dung chủ yếu sau: 
I. THÔNG TIN CHUNG DỰ ÁN

1. Tên dự án: Xây dựng điểm du lịch văn hóa Lầu Ông Hoàng;
2. Nhóm dự án: Dự án nhóm C;
3. Cấp quyết định đầu tư: Ủy ban Nhân dân tỉnh;
4. Chủ đầu tư: Sở Văn hóa, Thể thao và Du lịch Bình Thuận;
5. Địa điểm thực hiện dự án: Thuộc diện tích đất 4,4 ha do Bộ Chỉ huy Quân sự tỉnh quản lý tại khu vực Đồi Bài Nài, phường Phú Hài, thành phố Phan Thiết, đang làm thủ tục để giao lại cho Sở Văn hóa, Thể thao và Du lịch theo chỉ đạo của Ủy ban Nhân dân tỉnh.
6. Tổng vốn thực hiện dự án: 9.984.736.000 đồng; 
7. Thời gian thực hiện: Thực hiện trong 03 năm (2021-2023).

II. NỘI DUNG CHỦ YẾU CỦA DỰ ÁN
  1. Sự cần thiết đầu tư, các điều kiện để thực hiện đầu tư, đánh giá sự phù hợp với quy hoạch có liên quan theo quy định của pháp luật về quy hoạch kế hoạch đầu tư
1.1. Sự cần thiết đầu tư:

Lầu Ông Hoàng là một di tích thăm quan nằm trên một trong năm ngọn đồi đẹp ở phường Phú Hài, thành phố Phan Thiết, tỉnh Bình Thuận, cao 105m so với mặt nước biển, cách trung tâm Thành phố Phan Thiết 7km nằm trên khu vực đồi Bài Nài. Đây vốn là một biệt thự do một công tước người Pháp đầu tư xây dụng từ năm 1911, khi xây xong biệt thự được xem là công trình hiện đại nhất Bình Thuận lúc bấy giờ. Địa danh này cũng được gắn liền với thi sĩ Hàn Mặc Tử trong giai đoạn ông đến thăm Phan Thiết.

Sau khi quay trở lại xâm lược Việt Nam năm 1945, quân Pháp đã xây dựng một hệ thống đồn bốt với nhiều lô cốt quanh Lầu Ông Hoàng để canh giữ toàn vùng Phan Thiết. Từ đó khu vực Lầu Ông Hoàng trở thành nơi diễn ra nhiều trận đánh ác liệt. Ngày nay, Lầu ông Hoàng đã trở thành tàn tích, phần lớn công trình đã bị mất dấu vết. 
Trước thực trạng nêu trên thì việc đầu tư xây mới công trình “Điểm Du lịch Văn hóa Lầu Ông Hoàng” là hết sức cần thiết, nhằm tái tạo lại phế tích Lầu Ông Hoàng, các di tích chiến tranh gắn với trận đánh ngày 14/6/1947 của một tiểu đội thuộc đơn vị Hoàng Hoa Thám, Trung đoàn 82; cũng như tái hiện lại một phần chuyện tình của Hàn Mặc Tử và nữ sĩ Mộng Cầm; bên cạnh đó, cũng góp phần tạo cảnh quan môi trường, mỹ quan sạch sẽ, phát triển đa dạng sản phẩm du lịch phục vụ khách du lịch.

1.2. Các điều kiện để thực hiện đầu tư:

a) Kế hoạch: 

- Tháng 11/2020: Lập và trình phê duyệt Báo cáo đề xuất chủ trương đầu tư.

- Tháng 12/2020 : Lập báo cáo kinh tế kỹ thuật.

- Quý I/2021: Thẩm tra hồ sơ thiết kế bản vẽ thi công và dự toán công trình và trình thẩm định phê duyệt.
- Quý II/2021: Triển khai thi công, hoàn thành và đưa công trình vào sử dụng Quý I năm 2022.

b) Nguồn vốn: Xổ số kiến thiết tỉnh.

1.3. Đánh giá sự phù hợp với quy hoạch, kế hoạch đầu tư

a) Quy hoạch:
Các hạng mục công trình nằm trong diện tích đất 4,4 ha do Bộ Chỉ huy quân sự tỉnh quản lý tại khu vực Đồi Bài Nài, phường Phú Hài, thành phố Phan Thiết, đang thực hiện thủ tục để giao lại cho Sở Văn hóa, Thể thao và Du lịch quản lý theo chủ trương của Ủy ban Nhân dân tỉnh.

b) Kế hoạch đầu tư: Công trình nằm trong kế hoạch đầu tư công trung hạn giai đoạn 2021-2025.

2. Mục tiêu, quy mô, địa điểm và phạm vi đầu tư
2.1. Mục tiêu xây dựng công trình:

- Nhằm tái tạo lại phế tích Lầu Ông Hoàng, các di tích chiến tranh gắn với trận đánh ngày 14/6/1947 của một tiểu đội thuộc đơn vị Hoàng Hoa Thám, Trung đoàn 82; cũng như tái hiện lại một phần chuyện tình của Hàn Mặc Tử và nữ sĩ Mộng Cầm; bên cạnh đó, cũng góp phần tạo cảnh quan môi trường, mỹ quan sạch sẽ, phát triển đa dạng sản phẩm du lịch phục vụ khách du lịch.

- Tạo điều kiện thuận lợi cho công tác quảng bá, xúc tiến, các hoạt động liên kết hợp tác phát triển trong lĩnh vực du lịch.

- Bảo đảm các điều kiện về hạ tầng giao thông nội bộ, điện, cấp thoát nước, thông tin truyền thông đáp ứng yêu cầu và mục tiêu phát triển du lịch nhanh bền vững.

2.2. Quy mô, phạm vi đầu tư :

- Xây mới Nhà truyền thống:
- Quy mô: 01 trệt (S = 206,04 m2), trong đó: Diện tích tầng 1 là 211,74 m2; Diện tích tầng mái là 206,04 m2.
- Kết cấu chính: Móng, cột, dầm sàn, lanh tô, ô văng, sê nô đổ BTCT đá 1×2(cm) B15; Nền, sàn lát gạch Granite 600×600×8, bê tông đá 1×2(cm) B15 dày 5(cm); Tường xây gạch BTKN B5 9×9×19(cm); Toàn bộ tường trát bã mastic, lăn sơn 03 nước; Mái BTCT đá 1×2(cm) B15; Lắp đặt hệ thống cấp điện và cấp thoát nước cho công trình.
- Xây mới Nhà vệ sinh:
+ Quy mô: 01 trệt (S = 32,0 m2).
+ Kết cấu chính: Móng, cột, dầm sàn, lanh tô, sê nô đổ BTCT đá 1×2(cm) B15; Nền lát gạch Granite nhám 600×600×8, bê tông đá 1×2(cm) B15 dày 5(cm); Tường xây gạch BTKN B5 9×9×19(cm); Toàn bộ tường trát bã mastic, lăn sơn 03 nước; Mái BTCT đá 1×2(cm) B15; Lắp đặt hệ thống cấp điện và cấp, thoát nước cho công trình.
- Sửa chữa tháp canh: Diện tích 22,00 m2.
+ Giải pháp sửa chữa: Gia cố khung thép bên trong, dặm vá, gia cố nền lát đá da tự nhiên, tường gạch phun PU chống ăn mòn, vệ sinh tháp canh.
- Sửa chữa 11 lô cốt: 
+ Giải pháp sửa chữa: Vệ sinh, dặm vá, quét vữa xi măng nguyên chất; gia cố nền lát đá da tự nhiên.
- Làm mới đường dẫn bê tông đá 1×2(cm): Diện tích 300 m2.
- Làm mới sân đường: Diện tích 815,95 m2.
+ Kết cấu chính: Lát đá da tự nhiên; Bê tông đá 1×2 B15 dày 5(cm); Lớp ni lông giữ nước; Lớp đất đắp tưới nước đầm kỹ, trên nền đất tự nhiên.
+ Cây xanh: Diện tích 300 m2; Trồng mới cây hoa giấy.
- Cổng chào: Chiều ngang 8m; Chiều cao 5m.
- Tường chắn.
- Bể nước 30 m2.
- Cấp điện: Đầu tư hệ thống đường dây trung thế và trạm biến áp 3×15kVA, cấp nguồn cho toàn khu quần thể.
- Cấp, thoát nước: Xây mới bể nước ngầm gần Tượng đài Chiến Thắng, sử dụng bơm tăng áp cấp nước cho khu xây mới.
- Thông tin liên lạc: Đăng ký mới đường truyền cáp quang với nhà cung cấp.
- Thiết bị: Sưu tầm hiện vật, mua sắm trang thiết bị.
3. Vốn đầu tư
- Căn cứ Nghị định số 59/2015/NĐ-CP ngày 18/06/2015 của Chính phủ về quản lý dự án đầu tư xây dựng công trình.

- Căn cứ Nghị định số 42/2017/NĐ-CP ngày 05/04/2017 của Chính Phủ về sửa đổi bổ sung một số điều của Nghị định số 59/2015/NĐ-CP ngày 18/06/2015 của Chính phủ về quản lý dự án đầu tư xây dựng công trình.

- Căn cứ Nghị định số 46/2015/NĐ-CP ngày 27/05/2015 của Chính phủ về quản lý quản lý chất lượng và bảo trì công trình xây dựng.

- Căn cứ Nghị định số 68/2019/NĐ-CP ngày 14/08/2019 của Chính phủ về quản lý chi phí đầu tư xây dựng.

- Căn cứ Thông tư số 09/2019/TT-BXD ngày 26/12/2019 của Bộ Xây dựng hướng dẫn xác định và quản lý chi phí đầu tư xây dựng;

- Căn cứ Thông tư số 10/2019/TT-BTC ngày 26/12/2019 của Bộ Xây dựng ban hành định mức xây dựng;

- Căn cứ Thông tư số 11/2019/TT-BTC ngày 26/12/2019 của Bộ Xây dựng hướng dẫn xây dựng và quản lý hệ thống cở sở dữ liệu về định mức, giá xây dựng và chỉ số giá xây dựng;

- Căn cứ Thông tư số 12/2019/TT-BTC ngày 26/12/2019 của Bộ Xây dựng hướng dẫn xác định giá ca máy và thiết bị thi công xây dựng;

- Căn cứ Thông tư số 15/2019/TT-BXD ngày 26/12/2019 của Bộ Xây dựng về hướng dẫn xác định đơn giá nhân công trong xây dựng;

- Căn cứ Thông tư số 16/2019/TT-BXD ngày 26/12/2019 của Bộ Xây dựng về hướng dẫn xác định chi phí quản lý dự án và tư vấn đầu tư xây dựng;

- Căn cứ Thông tư số 17/2019/TT-BXD ngày 26/12/2019 của Bộ Xây dựng về hướng dẫn đo bóc khối lượng xây dựng công trình;

- Căn cứ Quyết định số 08/2017/QĐ-UBND ngày 24/02/2017 của UBND tỉnh Bình Thuận v/v Ban hành quy định về phân cấp thực hiện quản lý dự án đầu tư xây dựng công trình đối với các công trình sử dụng vốn nhà nước trên địa bàn tỉnh Bình Thuận.

- Căn cứ Quyết định số 32/2017/QĐ-UBND ngày 19/10/2017 của UBND tỉnh Bình Thuận về việc sửa đổi, bổ sung một số điều Quy định về phân cấp thực hiện quản lý dự án đầu tư xây dựng công trình đối với các công trình sử dụng vốn nhà nước trên địa bàn tỉnh Bình Thuận được ban hành kèm theo Quyết định số 08/2017/QĐ-UBND ngày 24/02/2017 của UBND tỉnh Bình Thuận;

- Căn cứ Thông tư số 04/2019/TT-BXD ngày 06/08/2019 của Bộ Xây dựng sửa đổi, bổ sung một số nội dung của thông tư số 26/2016/TT-BXD ngày 26/10/2016 của bộ trưởng bộ xây dựng quy định chi tiết một số nội dung về quản lý chất lượng và bảo trì công trình xây dựng.

- Căn cứ Thông tư số 10/2020/TT-BTC ngày 20/02/2020 của Bộ tài chính quy định về quyết toán dự án hoàn thành sử dụng nguồn vốn nhà nước. 

- Căn cứ Công văn số 588/SXD-QLXD&HTKT ngày 11/03/2020 của Sở Xây Dựng tỉnh Bình Thuận về việc Công bố đơn giá nhân công xây dựng, hướng dẫn lập và quản lý chi phí đầu từ xây dựng trên địa bàn tỉnh Bình Thuận.

Tham khảo đơn giá xây dựng trung bình (đơn giá/m2 sàn xây dựng) một số công trình xây dựng có quy mô tương tự trên địa bàn tỉnh Bình Thuận trong thời gian 3 năm gần đây. Cụ thể:
+ Căn cứ Quyết định số 7594/QĐ-UBND ngày 30/10/2017 của Chủ tịch UBND thành phố Phan Thiết về việc phê duyệt Báo cáo kinh tế - kỹ thuật đầu tư xây dựng công trình Sửa chữa, nâng cấp Nhà làm việc cơ quan Thành Ủy Phan Thiết.
+ Căn cứ Quyết định số 187/QĐ-SKHĐT ngày 06/6/2018 của Sở Kế Hoạch và Đầu Tư về việc phê duyệt thiết kế bản vẽ thi công – dự toán công trình: Nhà làm việc Sở Công Thương.

+ Căn cứ Quyết định số 467/QĐ-SKHĐT ngày 31/10/2019 của Giám đốc Sở Kế hoạch và Đầu tư về việc phê duyệt dự án đầu tư xây dựng công trình: Trường Tiểu học Phú Thủy 2, thành phố Phan Thiết.
Tổng dự toán dự kiến: 9.984.736.000 (có bản tổng dự toán kèm theo). Trong đó:

- Chi phí Xây dựng



: 6.612.678.0400 đồng.

- Chi phí thiết bị



:    980.000.000 đồng.

- Chi phí quản lý dự án:


:    249.192.000 đồng.

- Chi phí tư vấn đầu tư xây dựng
          :    835.749.000 đồng.

- Chi phí khác



:    151.869.000 đồng.

- Chi phí dự phòng



: 1.155.248.000 đồng.

4. Dự kiến kế hoạch triển khai, kế hoạch bố trí vốn
- Tháng 11/2020: Lập và trình phê duyệt Báo cáo đề xuất chủ trương đầu tư.

- Tháng 12/2020: Lập báo cáo kinh tế kỹ thuật.

- Quý I/2021: Thẩm tra hồ sơ thiết kế bản vẽ thi công và dự toán công trình và trình thẩm định phê duyệt

- Quý II/2021: Triển khai thi công, hoàn thành và đưa công trình vào sử dụng Quý I năm 2022.

4.1. Giai đoạn: Báo cáo đề xuất chủ trương đầu tư:
 Tháng 11/2020: Lập và trình phê duyệt Báo cáo đề xuất chủ trương đầu tư.
4.2. Giai đoạn: Lập Báo cáo kinh tế - kỹ thuật :
Tháng 12/2020 - quý I/2021: Lập, thẩm định và phê duyệt Báo cáo kinh tế, kỹ thuật.

4.3. Giai đoạn: Thi công xây dựng công trình:
Quý  II/2021 - quý I/2022: Triển khai thi công, hoàn thành và đưa công trình vào sử dụng.

5. Đánh giá tác động môi trường, xã hội, hiệu quả đầu tư về kinh tế xã hội
5.1. Tác động môi trường, xã hội, biện pháp giảm thiểu tác hại

5.1.1. Các tác động đến môi trường:

a) Tác động đến môi trường không khí:

- Ô nhiễm do bụi:

+ Ô nhiễm bụi phát sinh ở tất cả các hạng mục thi công của dự án như: công tác san nền, công tác đào đất, vận chuyển nguyên vật liệu, máy móc trang bị trong quá trình xây dựng dự án với mức độ tác động khác nhau. 

+ Bụi chủ yếu sinh ra khi vận chuyển đất cát nguyên vật liệu xây dựng, lắp ghép không được che chắn cẩn thận bị vương vãi ra xung quanh, hay bùn đất phát sinh do đào đắp bị khô lại, gặp gió mạnh sẽ phát tán vào không khí gây ô nhiễm. Trong đó, phải đặc biệt chú ý đến lượng bụi phát sinh từ công tác san lấp mặt bằng.

- Ô nhiễm do khí thải phát sinh từ các phương tiện vận tải:

+ Trong giai đoạn thi công các hạng mục công trình, khí thải phát sinh chủ yếu từ quá trình hoạt động của các động cơ của máy móc, thiết bị thi công vận chuyển đốt cháy nhiên liệu xăng, dầu. Các quá trình vận chuyển cát san nền, lu đầm mặt bằng, làm đường, xây dựng hệ thống thoát nước mưa, nước thải, hoạt động của trạm trộn bê tông và các máy móc xây dựng sẽ phát sinh một lượng lớn khí thải.

+ Lượng khí thải sinh ra phụ thuộc vào số lượng, chất lượng phương tiện thi công và phương thức thi công. Số lượng máy móc, thiết bị tương ứng để sử dụng trong giai đoạn và thời gian thi công. Hoạt động của các phương tiện này sẽ thải ra môi trường một lượng khói thải chứa các chất ô nhiễm không khí. Thành phần khí thải chủ yếu là COx, NOx, SOx​, cacbuahydro, aldehyd, bụi.

b) Ô nhiễm về tiếng ồn và chấn động :
Bên cạnh ô nhiễm bụi và khói thải do hoạt động đào đắp đất thì việc vận hành các phương tiện và thiết bị thi công như máy đào, máy xúc, cần trục, cần cẩu, khoan, xe trộn bêtông, máy phát điện,… cũng gây ra ô nhiễm tiếng ồn và chấn động khá lớn. 

c) Ô nhiễm nhiệt :
Từ bức xạ nhiệt mặt trời, từ các quá trình thi công có gia nhiệt (từ các phương tiện vận tải và máy móc thi công nhất là khi trời nóng bức). Các ô nhiễm này chủ yếu sẽ tác động lên người công nhân trực tiếp làm việc tại công trường.
d) Tác động đến môi trường nước :
Mặc dù có một số tác động tiêu cực nhất định đến môi trường nước trong quá trình thi công xây dựng cơ sở hạ tầng  khu vực dự án, song đây không phải là các tác động liên tục và xuyên suốt tiến trình hoạt động của dự án. Các tác động sẽ tự biến mất sau khi công trình được thi công hoàn tất. Các tác động gồm:
- Tác động do nước thải sinh hoạt.

- Tác động do nước mưa chảy tràn bề mặt.

- Tác động do axit hoá do đất rửa trôi.

e) Tác động đến tài nguyên - môi trường đất :
Trong quá trình thi công, hoạt động đào xúc đất các hố móng của công trình làm thay đổi chiều sâu lớp đất, tác động này là không thể tránh khỏi. Các loại chất thải rắn phát sinh trong quá trình xây dựng bao gồm:

- Bùn, đất phát sinh trong quá trình đào bóc lớp đất mặt.

- Chất thải xây dựng: đất, cát, sỏi, bêtông, nhựa đường, gạch vụn, vữa xi măng, gỗ cốp pha, bao giấy xi măng, sắt thép…

- Chất thải sinh hoạt của công nhân trên công trường. 

5.1.2. Tác động kinh tế xã hội :
Việc bắt đầu tiến hành xây dựng các hạng mục công trình của dự án với qui mô khá lớn sẽ làm gia tăng mật độ của các phương tiện giao thông, chuyên chở đất và nguyên vật liệu xây dựng, điều động thêm máy móc thiết bị, tập kết thêm công nhân,... Nếu không có sự kết hợp hài hòa và việc sắp xếp cũng như quản lý khoa học thì các công đoạn sẽ gây ra ảnh hưởng lẫn nhau và ít nhiều sẽ gây ra các ảnh hưởng đến môi trường. Lưu lượng xe cộ dẫn đến công trường sẽ tăng lên một cách đáng kể, từ đó sẽ gia tăng thêm bụi, tiếng ồn, các ô nhiễm nhiệt cũng như tai nạn lao động.

Các chất thải sinh hoạt từ các lán trại của công nhân xây dựng gồm nước thải, chất thải rắn đều có chứa nhiều thành phần hữu cơ dễ phân hủy, các vi sinh vật gây bệnh. Thực tế đã xẩy ra nhiều dịch bệnh như: tả, lỵ, thương hàn, sốt siêu vi rút liên quan đến ruồi, muỗi, côn trùng trên các công trường xây dựng vì điều kiện sống tạm bợ, thiếu thốn; không có các công trình vệ sinh; chất thải được vứt bừa bãi. Đây là nguyên nhân phát triển nhiều chủng vi khuẩn gây bệnh và khi xâm nhập vào các nguồn nước sẽ lan truyền đến các khu vực dân cư xung quanh.

Việc công nhân tham gia thi công trên công trường với số lượng lớn sẽ có khả năng gây ra một số xáo trộn về an ninh, trật tự xã hội. Các tác động này ít nhiều sẽ ảnh hưởng đến tình hình hiện tại của người dân khu vực. 

5.1.3. Biện pháp giảm thiểu các tác động tiêu cực :
a) Giảm thiểu ô nhiễm môi trường không khí :
- Giảm thiểu ô nhiễm bụi:

+ Để hạn chế mức độ ô nhiễm bụi tại khu vực công trường xây dựng sẽ sử dụng xe phun nước trong những ngày thời tiết nóng, nắng và khí hậu khô hanh.

+ Xây dựng tường rào bao quanh khu vực dự án để hạn chế phát tán bụi.

+ Xây dựng các khu lưu giữ vật liệu xây dựng, có mái che để hạn chế bụi phát tán trong qúa trình thi công.

+ Để hạn chế bụi trong khi chuyên chở cát, sỏi, vật liệu xây dựng, các xe vận tải sẽ được phủ kín bằng bạt.

- Giảm thiểu ô nhiễm khí thải từ các phương tiện vận chuyển: Để giảm thiểu khí thải từ các phương tiện giao thông và các máy móc thi công trong quá trình xây dựng, các đơn vị thi công sẽ thực hiện các biện pháp sau đây:

+ Không sử dụng xe, máy quá cũ để vận chuyển nguyên vật liệu và thi công công trình.

+ Không chuyên chở vật tư vượt trọng tải qui định.

+ Giảm tốc độ thi công từ vào thời gian nghỉ ngơi của các nhà máy, khu dân cư xung quanh.

b) Kiểm soát ồn, rung trong quá trình thi công xây dựng :
Để giảm mức ảnh hưởng của ồn và rung trong quá trình xây dựng đến các khu vực lân cận, Ban quản lý công trình sẽ áp dụng các biện pháp sau đây:

- Hạn chế việc thi công vào ban đêm (từ 22h đến 6h sáng). Nếu hạng mục nào cần thiết phải thi công vào ban đên sẽ phải được sự đồng ý của chính quyền địa phương.

- Kiểm tra mức ồn, rung trong quá trình xây dựng, từ đó đặt ra lịch thi công cho phù hợp để đạt mức ồn tiêu chuẩn cho phép.

c) Giảm thiểu ô nhiễm do chất thải rắn trong quá trình xây dựng :
Chất thải rắn trong quá trình xây dựng chủ yếu là vật liệu hư hỏng như gạch vỡ, xi măng chết, gỗ cốp pha hỏng, các phế liệu bảo vệ bên ngoài thiết bị... và rác sinh hoạt của nhân viên, công nhân trực tiếp xây dựng công trình sẽ được tập trung tại bãi chứa quy định. Sau khi đã được phân loại để tái sử dụng một phần (đối với những loại có khả năng tái sử dụng), các loại chất thải rắn còn lại sẽ được chuyển đến bãi rác chung của khu vực. Chất thải rắn vô cơ có thể được chôn lấp, sử dụng san lấp mặt bằng của dự án.

Chất thải sinh hoạt của công nhân trong thời gian xây dựng dự án phải được tập trung ở nơi quy định và sẽ được đơn vị có chức năng đến thu gom và vận chuyển hàng ngày về bãi rác để xử lý.

d) Kiểm soát ô nhiễm môi trường nước :
Đối với nước mưa, trong quá trình thi công chủ đầu tư sẽ đào mương, rãnh và thu gom về hố lắng trước khi thải vào hệ thống thoát nước của khu vực.

Trong quá trình thi công, để hạn chế ảnh hưởng của nước thải tới môi trường, nước thải sẽ được thu về một hố ở sau đoạn đang thi công. Hố thu nước có thiết kế đủ lớn để lắng cặn, sau đó thoát vào hệ thống thoát nước chung của khu vực.

Đối với công nhân và nhân viên làm việc, sinh hoạt trong quá trình thi công trên công trường đều có nhà vệ sinh công cộng lưu động, có bố trí hầm tự hoại để xử lý sơ bộ trước khi thải ra hệ thống cống chung của khu vực; chất thải rắn sẽ được thu gom hợp lý. Đất dư thừa được đổ ngay đúng nơi quy định tránh hiện tượng khi có mưa chảy ngược lại vào công trình đang thi công, gây tắc cống và lan toả ra xung quanh ảnh hưởng đến nguồn nước.

Khi thi công, dầu mỡ và các phế thải dầu mỡ từ các phương tiện vận tải và máy móc thiết bị phục vụ thi công cần cất giữ và nơi thải bỏ đúng quy định để hạn chế việc làm ô nhiễm nguồn nước. Sẽ thu thập tái chế các loại dầu nhờn, dầu thải, giảm các sự cố trong khi thi công. 

e) Giảm thiểu ô nhiễm do chất thải rắn: 
Rác thải từ khu vực văn phòng, khu vực nhà thí nghiệm, dịch vụ... sẽ được chứa trong các thùng rác chuyên dùng có nắp đậy, được bố trí tại các nơi quy định. Rác thải được thu gom và đem tới lò đốt rác đề xử lý. 

f) Giảm thiểu các tác động về xã hội:

Tổ chức quản lý công nhân, nhân viên phù hợp với hệ thống quản lý chất lượng của nhà thầu, đảm bảo mục tiêu an toàn, vệ sinh, văn minh. Đăng ký với chính quyền địa phương để đảm bảo các vấn đề an ninh, trật tự xã hội.

Tổ chức các giải pháp thi công thích hợp nhằm đảm bảo an toàn lao động và vệ sinh môi trường, cụ thể:

- Tuân thủ nghiêm ngặt các quy định về an toàn lao động trong quá trình thi công xây dựng mặt bằng, lắp đặt các máy móc thiết bị, phòng ngừa tai nạn điện,…Trang bị cho công nhân các thiết bị bảo vệ sức khỏe để tránh ô nhiễm do bụi, khí thải độc hại trong khu vực công trường.

- Có các biện pháp an toàn khi lập tiến độ thi công: thời gian và trình tự thi công phải đảm bảo sự ổn định của công trình. Bố trí các tổ đội thi công, mặt bằng thi công hợp lý để tránh di chuyển nhiều và không cản trở lẫn nhau.

- Tại mặt bằng thi công có lán trại phục vụ cho công nhân nghỉ trưa, tắm rửa, vệ sinh… Các khu vực nguy hiểm như trạm biến thế phải lập rào chắn. Thiết kế chiếu sáng đầy đủ cho các khu vực làm đêm.

- Có biện pháp đảm bảo an toàn cho người công nhân thi công trên cao như thang an toàn, dây an toàn và rào chắn khu vực thi công...

- Có biện pháp quản lý chặt chẽ về xăng dầu.

- Tăng cường biện pháp phòng chống cháy nổ về xăng dầu sử dụng trên công trường.

- Các nguồn điện sử dụng trong khi thi công sẽ được kiểm tra hàng ngày. 

- Đơn vị thi công tổ chức học tập công tác an toàn lao động trên công trường.

5.2. Hiệu quả đầu tư về kinh tế - xã hội

5.2.1. Về mặt kinh tế

- Công trình "Xây dựng điểm du lịch văn hóa Lầu Ông Hoàng” tạo cảnh quan môi trường, mỹ quan sạch sẽ; Phát triển đa dạng sản phẩm du lịch; Nâng cao chất lượng sản phẩm du lịch, chất lượng dịch vụ phục vụ khách du lịch.

- Việc đầu tư xây dựng công trình này sẽ hỗ trợ rất nhiều cho công tác du lịch tại địa phương, từng bước nâng cao chất lượng tham quan của du khách khi đến Phan Thiết.
5.2.2. Về mặt xã hội

Việc Xây dựng Điểm du lịch văn hóa Lầu Ông Hoàng sẽ tạo điều kiện thuận lợi cho công tác quảng bá, xúc tiến, các hoạt động liên kết hợp tác trong lĩnh vực du lịch; góp phần tạo cảnh quan môi trường, mỹ quan sạch sẽ, phát triển đa dạng sản phẩm du lịch phục vụ khách du lịch.
 Sở Văn hóa, Thể thao và Du lịch trình Sở Kế hoạch và Đầu tư xem xét, quyết định phê duyệt chủ trương đầu tư dự án Xây dựng Điểm du lịch văn hóa Lầu Ông Hoàng./.
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